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Vertragsbestandteile und Vertragsgrundlagen,
etwaigen Widerspriichen in folgender Reihenfolge:

giltig bei

- der Bauvertrag fur Bauherren mit den vorgenommenen Eintra-
gungen

- das Verhandlungsprotokoll

- die Leistungsbeschreibung / das Leistungsverzeichnis und das
auf dieser Grundlage gemachte Angebot (einschlieflich des
Abschlagszahlungsplans) sowie die zugrundeliegenden Zeich-
nungen

- die Baubeschreibung

- die hier vorliegenden Geschéaftsbedingungen

- etwaige ,Zusétzliche Vertragsbedingungen®

- etwaige ,Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen®
- die Bestimmungen des Burgerlichen Gesetzbuches

Etwaige Allgemeine Geschaftsbedingungen des Auftragnehmers wer-
den nicht Vertragsbestandteil und zwar auch dann nicht, wenn der
Auftragnehmer in spateren Schreiben auf sie hinweist.

1. Art und Umfang der Leistung

1.1 Die auszufiihrende Leistung wird nach Art und Umfang durch
den Vertrag bestimmt.

1.2 Anderungen des Bauentwurfs anzuordnen, bleibt dem Auftrag-
geber vorbehalten. Der Auftragnehmer hat diese Anderungen auszu-
fuhren, es sei denn, er ist auf die Ergebnisse der Leistungen nicht
eingerichtet oder es ist ihm aus sonstigen Griinden nicht zumutbar.
Macht der Auftragnehmer betriebsinterne Vorgange fur die Unzumut-
barkeit geltend, trifft ihn die Beweislast hierfur.

1.3  Zusatzliche Leistungen, die zur Ausfuhrung der vertraglichen

Leistung erforderlich werden, hat der Auftragnehmer auf Verlangen
des Auftraggebers mit auszufiihren, auRer wenn sein Betrieb a
derartige Leistungen nicht eingerichtet oder die Leistungserbringung
ihm aus sonstigen Grlinden nicht zumutbar ist. Andere Leistungen
ragen

kénnten dem Auftragnehmer nur mit seiner Zustimmung
werden.

2. Vergiitung

2.1 Durch die vereinbarten Preise werden alle Le

2.4
(1)
so bleibt die
Leistung von
dass ein Festhalt

eine Pauschalsumme vereinbart,
\Weicht jedoch die ausgefiihrte

alsumme nicht zumutbar ist (§ 313
BGB), so ist auf Ve usgleich unter Berlcksichtigung der
Mehr- oder Minderkost gewahren. Fur die Bemessung des Aus-
gleichs ist von den Grundl@gen der Preisermittlung auszugehen.

(2) Die Regelungen der Ziffern 2.3, 2.8 und 2.9 gelten auch bei
Vereinbarung einer Pauschalsumme.

(3) Wenn nichts anderes vereinbart ist, gelten die Ziffern 2.1 und
2.2 auch fir Pauschalsummen, die flr Teile der Leistung vereinbart
sind.

2.5 Vertragspreise bleiben unverandert ohne Riicksicht auf Lohner-
héhungen oder Materialpreissteigerungen.

2.6  Die Angebots- und Vertragspreise gelten fiir die fertige Leistung
bzw. Lieferung frei Bau einschlieBlich Abladen und Verpackung. Fir
die angebotenen Leistungen tbernimmt der Auftragnehmer die Ver-
pflichtung der Vollstéandigkeit, d. h. Leistungen und Nebenleistungen,
die sich aus den Positionen zwangslaufig ergeben, sind einzukalku-
lieren, auch wenn sie im Leistungsverzeichnis nicht ausdrucklich er-
wahnt sind.

2.7 Die Einheitspreise sind die Vertragspreise. Sie sind Festprei-
se fur die Dauer der Bauzeit und behalten auch dann ihre Gultigkeit,
wenn Mengenanderungen eintreten.

2.8  Werden durch Anderungen des Bauentwurfs oder anderen An-
ordnungen des Auftraggebers die Grundlagen des Preises fiir eine im
Vertrag vorgesehene Leistung gedndert, so erhalt der Auftragnehmer
nur dann eine Mehrvergutung, wenn er vor der Ausflihrung der Leis-
tungen ein schriftliches Nachtragsangebot ausgehandigt hat. Hierbei
besteht zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer Einigkeit im Sinne
des § 650 b BGB, dass fiir die Berechnung der Mehrvergiitung, die
Kalkulationsgrundlagen des Auftragnehmers unverandert bleiben, ihm
die zusatzlichen Kosten (insbesondere Material und Personal) aber
vom Auftraggeber erstattet werden. Der Auftragnehmer ist verpflichtet,
auf Verlangen seine Urkalkulation offen zu legen und sein Angebot
und seinen Preis nachvollziehbar darzulegen.

Ordnet der Auftraggeber die Leistungen dem Grunde nach an, hat der
Auftragnehmer diese Leistungen auszufiihren und erhalt dann eine
angemessene Vergltung seiner jen nach den vorbenannten
Grundsétzen.

2.9

Die Regelungen der.

vergltet, wenn sie als
vereinbart worden sind
(Ziffer 15).
vorher sc

und das Leistungsverzeichnis / die
reibung sind vom Auftragnehmer zu prifen;
nstimmigkeiten oder zu beflirchtende Mangel oder Bedenken hat
uftraggeber unverzuglich schriftlich hinzuweisen. Dem Planer
verfasser ist eine Abschrift zu ibermitteln. Die Hinweispflicht

entsprec¥€nd dem Baufortschritt.

3.2 Unterlagen iiber technische Anlagen, Installationen oder Ahn-
liches, die der Auftragnehmer nicht selbst erstellt sondern von Her-
stellerseite unentgeltlich erlangt hat, sind spatestens bei Abnahme
unentgeltlich dem Auftraggeber zu tbergeben.

3.3 Dem Auftragnehmer ist es untersagt, ihm im Rahmen der Er-
fullung seiner Leistungspflicht Gbergebene Plane, Zeichnungen und
Berechnungen anderweitig zu verwenden, zu verwerten oder zu ver-
andern.

4. Ausfiihrung
4.1

(1)  Der Auftraggeber hat fir die Aufrechterhaltung der allgemeinen
Ordnung auf der Baustelle zu sorgen und das Zusammenwirken der
verschiedenen Unternehmer zu regeln. Er hat die erforderlichen 6f-
fentlich-rechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse - zum Beispiel
nach dem Baurecht, dem StralRenverkehrsrecht, dem Wasserrecht,
dem Gewerberecht - herbeizufiihren.

(2) Der Auftraggeber hat das Recht, die vertragsgemafRe Ausfuh-
rung der Leistung zu Gberwachen. Hierzu hat er Zutritt zu den Arbeits-
platzen, Werkstatten und Lagerrdumen, wo die vertragliche Leistung
oder Teile von ihr hergestellt oder die hierfir bestimmten Stoffe und
Bauteile gelagert werden. Auf Verlangen sind ihm die Werkzeichnun-
gen oder andere Ausflihrungsunterlagen sowie die Ergebnisse von
Guteprufungen zur Einsicht vorzulegen und die erforderlichen Aus-
kiinfte zu erteilen, wenn hierdurch keine Geschaftsgeheimnisse preis-
gegeben werden. Als Geschaftsgeheimnis bezeichnete Auskiinfte und
Unterlagen hat er vertraulich zu behandeln.

(3) Der Auftraggeber ist befugt, unter Wahrung der dem Auftrag-
nehmer zustehenden Leitung (Ziffer 4.2) Anordnungen zu treffen, die
zur vertragsgemafen Ausflihrung der Leistung notwendig sind. Die
Anordnungen sind grundsatzlich nur dem Auftragnehmer oder seinem
fur die Leitung der Ausfliihrung bestellten Vertreter zu erteilen, auRer
wenn Gefahr im Verzug ist. Dem Auftraggeber ist mitzuteilen, wer je-
weils als Vertreter des Auftragnehmers fiir die Leitung der Ausfiihrung
bestellt ist.
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(4) Halt der Auftragnehmer die Anordnungen des Auftraggebers
fur unberechtigt oder unzweckmaRig, so hat er seine Bedenken gel-
tend zu machen, die Anordnungen jedoch auf Verlangen auszufiihren,
wenn nicht gesetzliche oder behoérdliche Bestimmungen entgegenste-
hen. Wenn dadurch eine ungerechtfertigte Erschwerung verursacht
wird, hat der Auftraggeber die Mehrkosten zu tragen.

4.2

(1)  Der Auftragnehmer hat die Leistung unter eigener Verantwor-
tung nach dem Vertrag auszufiihren. Dabei hat er die anerkannten
Regeln der Technik und die gesetzlichen und behérdlichen Bestim-
mungen zu beachten. Es ist seine Sache, die Ausfiihrung seiner ver-
traglichen Leistung zu leiten und fir Ordnung auf seiner Arbeitsstelle
zu sorgen.

(2)  Erist fur die Erflllung der gesetzlichen, behérdlichen und be-
rufsgenossenschaftlichen Verpflichtungen gegenlber seinen Arbeit-
nehmern allein verantwortlich. Es ist ausschlief3lich seine Aufgabe,
die Vereinbarungen und MaRnahmen zu treffen, die sein Verhaltnis zu
den Arbeitnehmern regeln.

4.3 Hat der Auftragnehmer Bedenken gegen die vorgesehene Art
der Ausflihrung (auch wegen der Sicherung gegen Unfallgefahren),
gegen die Gute der vom Auftraggeber gelieferten Stoffe oder Bau-
teile oder gegen die Leistungen anderer Unternehmer, so hat er sie
dem Auftraggeber unverziiglich - moglichst schon vor Beginn der
Arbeiten - schriftlich mitzuteilen; der Auftraggeber bleibt jedoch fiir sei-
ne Angaben, Anordnungen oder Lieferungen verantwortlich.

4.4 Der Auftraggeber hat, wenn nichts Anderes vereinbart ist, dem
Auftragnehmer unentgeltlich zur Benutzung oder Mitbenutzung zu
Uberlassen:

1. die notwendigen Lager- und Arbeitsplatze auf der Baustelle
2. vorhandene Zufahrtswege und Anschlussgleise,

3. vorhandene Anschlisse fir Wasser und Energie.

Die Kosten fir den Verbrauch und den Messer oder Zahler tragt der
Auftragnehmer, mehrere Auftragnehmer tragen sie anteilig.

4.5 Der Auftragnehmer hat die von ihm ausgefihrt
und die ihm fiir die Ausfiihrung Gbergebenen Gege
Abnahme vor Beschadigung und Diebstahl zu schitz
nehmer hat die von ihm ausgefiihrten Leistungen un

schaden, Regen, Grundwasser und Inse
Schnee und Eis zu beseitigen. Bei lang

Baustelle zu entfernen. Geschieht
es Auftragnehmers entfernt oder

Leistung auf einem Grundstiick Ge-
-~ oder wissenschaftlichem Wert ent-
deckt, so hat der Auft mer vor jedem weiteren Aufdecken oder
Andern dem AuftraggebeMden Fund anzuzeigen und ihm die Gegen-
stdnde nach naherer Weisung abzuliefern. Die Vergiitung etwaiger
Mehrkosten regelt sich nach Ziffer 2.9. Die Rechte des Entdeckers
(§ 984 BGB) hat der Auftraggeber.

4.8 Der Zustand von Teilen der Leistung, deren Menge als auch das
Aufmald ist auf Verlangen gemeinsam von Auftraggeber und Auftrag-
nehmer festzustellen, wenn diese Teile der Leistung durch die weitere
Ausfiihrung der Priifung und Feststellung entzogen werden. Das Er-
gebnis ist schriftlich niederzulegen.

4.9 Der Auftragnehmer tragt die Kosten fir Strom, Wasser,
Container und Toilette wahrend der gesamten Bauzeit. Stellt der Auf-
traggeber Strom und / oder Wasser an der Baustelle zur Verfiigung,
so kann er dafir jeweils 0,6 Prozent der Vertragssumme von der
Schlussrechnung flir Wasser und ebenso viel fir Strom einbehalten,
sofern der Auftragnehmer den Strom und / oder das Wasser in An-
spruch nimmt und nicht niedrigere Kosten nachweisen kann. Sofern
zusatzliche Aufwendungen anfallen, sind diese im Leistungsverzeich-
nis oder in den Zusatzlichen Vertragsbedingungen geregelt.

genstande von Alte|

4.10 Der Auftragnehmer ist verpflichtet, Bautageblicher zu fiihren
und hat Bautagesberichte aufzustellen. Das Bautagebuch ist dem
Auftraggeber beziehungsweise dessen Vertreter am Ende jeder Wo-
che vorzulegen. In das Bautagebuch sind alle Prozesse einzutragen,
die erforderlich sind, um den Baufortschritt in der Art und Weise der
Erstellung des Baus llickenlos nachvollziehen zu kénnen.

4.11 Der Auftragnehmer hat die Massenermittlungen, das Leistungs-
verzeichnis / die -beschreibung, Zeichnungen, Baubeschreibungen
und Plane zu prifen. Sollte er aufgrund seiner Erfahrung Bedenken
gegen die vorgesehene Ausfihrung der Arbeiten haben, Unstim-
migkeiten feststellen oder ein lickenhaftes Leistungsverzeichnis er-
kennen, so ist er verpflichtet, dieses unverziiglich dem Auftraggeber
schriftlich mitzuteilen. Die Hinweispflicht der Ziffer 4.3 bleibt im Ubri-
gen unberuhrt.

4.12 Der Auftragnehmer ist auf Verlangen des Auftraggebers dazu
verpflichtet, jederzeit unter Einhaltung einer angemessenen Ladungs-
frist an Baubegehungen teilzunehmen und die Baufortschritte anhand
des Bautagebuchs zu erlautern.

4.13
(1)  Der Auftraggeber ha
der Ausfiuhrungsphase, einen

stellung des Bauwerkes. Der Al
der Auftragnehmeg@i

e, daher wahrend
uf mangelfreie Er-
wird spatestens fallig, wenn
die auf einer mangelhaften
t, dass die Nachbesserung
erheblich erschwert wird.

nicht nach, so kann ihm der Auftraggeber eine angemessene
ur Beseitigung des Mangels setzen, sofern eine Fristsetzung

4)
Auftraggeber entweder die Mangel selbst auf Kosten des Auftragneh-
mers beseitigen oder beseitigen lassen, den Vertrag kiindigen oder
Schadenersatz statt der Leistung fordern.

fruchtloser Fristsetzung zur Mangelbeseitigung kann der

(5) Der gesamte Vertrag kann jedoch nur dann gekiindigt werden
oder Schadenersatz statt der gesamten Leistung nur dann gefordert
werden, wenn die Auftragsentziehung flr den Fall des ergebnislosen
Fristablaufs angekiindigt wurde und der Mangel nicht unerheblich ist,
beziehungsweise der Vertragsverstol? so schwerwiegend ist, dass
dem Auftraggeber ein Festhalten am Vertrag nicht zugemutet werden
kann.

(6)  Unerheblich ist der Mangel, wenn er auch nach Abnahme noch
beseitigt werden kann und zur Beseitigung weniger als 5 Prozent der
vereinbarten Vertragssumme ohne Mehrwertsteuer aufzuwenden
sind.

(7)  Nach der Entziehung des Auftrags ist der Auftraggeber berech-
tigt, den noch nicht vollendeten Teil der Leistung zu Lasten des Auf-
tragnehmers durch einen Dritten ausfiihren zu lassen, doch bleiben
seine Anspriche auf Ersatz weiteren Schadens bestehen.

4.14 Der Auftragnehmer hat die Leistung im eigenen Betrieb aus-
zufiihren. Die Hinzuziehung von Subunternehmern ist nicht gestat-
tet, auBer nach vorheriger rechtzeitiger Riicksprache. Erbringt der
Auftragnehmer die Leistungen nicht im eigenen Betrieb oder zieht er
einen Subunternehmer ohne Ricksprache hinzu, so kann der Auftrag-
geber den Vertrag kiindigen. Nach der Kiindigung ist der Auftragge-
ber berechtigt, den noch nicht vollendeten Teil der Leistung zu Lasten
des Auftragnehmers durch einen Dritten ausfiihren zu lassen, doch
bleiben seine Anspriiche auf Ersatz des etwa entstehenden weiteren
Schadens bestehen.

4.15 Der Auftragnehmer hat alle Teile der Leistung, die durch eine
weitere Ausfuhrung der Prifung und Feststellung entzogen werden,
besonders sorgféltig zu dokumentieren und dem Auftraggeber so
rechtzeitig vorzulegen, dass dieser noch in der Lage ist, die Ausfiih-
rungen nachprifen zu kénnen.

4.16 Der Auftragnehmer hat fiir seine Leistungen alle Sicherheitsvor-
kehrungen zu treffen, um Personen- und Sachschaden abzuwenden
und samtliche Verkehrssicherungspflichten zu erfiillen. Vor, wahrend
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und nach der Arbeit sowie in den Arbeitspausen hat der Auftragneh-
mer von sich aus fir alle Schadensverhitungsmafnahmen zu sorgen,
wie Abschrankungen, Beleuchtung, Gelander, Fanggeruste, Abstei-
fungen, Warntafel, Brandverhiitung, Sturmsicherung aller Gegenstan-
de, VorschriftsmaRigkeit von elektrischen Geraten, Leitungen usw.
Mangel an der Baustelle, auch an Geraten, Gerusten usw. anderer
Auftragnehmer hat der Benutzer unverziiglich zu beanstanden.

Der Auftragnehmer stellt den Auftraggeber ausdricklich frei von Scha-
densersatzansprlchen, die er im Zusammenhang mit seinen Leistun-
gen oder Lieferungen zu vertreten hat.

5. Ausfiihrungsfristen

5.1 Der Anfangstermin ist 10 Arbeitstage nach schriftlicher Auffor-
derung durch den Auftraggeber. Der im Bauvertrag genannte Fertig-
stellungstermin ist verbindlich. Wird im Bauvertrag ein Fertigstellungs-
termin nicht benannt, sind die Angaben zur Dauer der Bauausfiihrung
verbindlich.

5.2  Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber jede erkennbar mog-
liche Verzogerung unverziglich nach Kenntnis schriftlich anzuzeigen.

5.3  Verzogert der Auftragnehmer den Beginn der Ausfiihrung oder
halt er sonstige Vertragsfristen nicht ein, so kann der Auftraggeber
dem Auftragnehmer eine angemessene Frist zur Leistung setzen und
nach erfolglosem Ablauf den Vertrag kiindigen, oder, soweit der Auf-
tragnehmer die Verzégerung zu vertreten hat, Schadenersatz fordern.
Nach der Kindigung ist der Auftraggeber berechtigt, den noch nicht
vollendeten Teil der Leistung zu Lasten des Auftragnehmers durch ei-
nen Dritten ausfiihren zu lassen, doch bleiben seine Anspriiche auf
Ersatz des etwa entstehenden weiteren Schadens bestehen.

5.4 Wenn Arbeitskrafte, Geréat, Gerlste, Stoffe oder Bauteile von
der Menge und / oder Eignung so unzureichend sind, dass die Aus-
fuhrungsfristen offenbar nicht eingehalten werden kdnnen, kann der
Auftraggeber dem Auftragnehmer eine Frist zur Abhilfe setzen u
nach dem erfolglosen Ablauf vom Vertrag zuriicktreten.

6. Behinderung und Unterbrechung der Ausfiihrung

6.1 DerAuftragnehmer hat dem Auftraggeber eine Bej
verzuglich schriftlich anzuzeigen.

6.2  Witterungseinflisse wahrend der Ausfiihrung
bei Abgabe des Angebots gerechnet werden muss, g
Behinderung.

6.3  Die Ausfiihrungsfrist verlangert sic
rung mit dem Zuschlag einer Wiederaufnah
in eine ungunstigere Jahreszeit. Vi
mer zu verantworten hat, werden

ie Dauer der
der Verschiebung
der Auftragneh-

7. Verteilung der Gefahr

ereinbarte Vergltung zu. Er muss
sich jedoch anrechnen , was er infolge der Aufhebung des Ver-
trags an Kosten erspart oder durch anderweitige Verwendung seiner
Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben boswillig unterlasst (§ 648 BGB).

8.2 Der Auftraggeber kann den Vertrag ganz oder fir nach dem
Vertrag bestimmbare Teile der Leistung aus wichtigem Grund kiindi-
gen (vgl. § 648 a BGB). Ein wichtiger Kiindigungsgrund liegt insbe-
sondere vor, wenn der Auftragnehmer in Vermogensverfall gerat oder
von ihm oder einem Glaubiger mit Ausnahme des Auftraggebers das
Insolvenzverfahren beantragt oder ein solches erdffnet wird. Weitere
Kindigungsmoglichkeiten nach dem Birgerlichen Gesetzbuch blei-
ben unberihrt.

8.3. Nach Kundigung des Vertrages ist unverzuglich eine gemein-
same Aufnahme des Leistungsstandes der Unternehmerleistungen
durchzufiihren. Es gilt § 648a BGB.

8.4. Die Kindigung des Vertrages muss schriftlich gegentber dem
Auftragnehmer erfolgen.

9. Kiindigung durch den Auftragnehmer

9.1 Der Auftragnehmer kann den Vertrag nur aus wichtigem Grund
kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem Auftragnehmer un-
ter Bericksichtigung aller Umstande des Einzelfalls und unter Abwa-
gung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Vertragsver-
héltnisses bis zur Fertigstellung des Werks nicht zugemutet werden
kann (§ 648 a BGB). Ein wichtiger Klindigungsgrund liegt insbesonde-
re vor, wenn der Auftraggeber grundlos die Bezahlung falliger Zahlun-
gen verweigert. Im Ubrigen gilt § 648 a BGB.

9.2 Die Kundigung des Vertrages muss schriftlich gegeniiber dem Auf-
traggeber mitgeteilt werden.

10.
Es gelten die Bestimmungen des Birgerlichen Gesetzbuchs.

11.  Vertragsstrafe

11.1  Wenn Vertragsstrafen vereinbart sind, gelten die §§ 339 bis
345 BGB.

11.2 st die Vertragsstrafe fir
nehmer nicht in der vorgesek
der Auftragnehmer in Verzug

11.3 Ist die Vertragsstrafe na8
Werktage; ist sie
gefangener Wo

Haftung der Vertragsparteien

eine formliche Abnahme durchgefihrt, kann der Auftraggeber
achverstandigen hinzuziehen. Der Auftragnehmer hat an der

den Auftrdggeber nach Fertigstellung des Werks schriftlich eine ange-
messene Frist zur Abnahme setzt und der Auftraggeber die Abnahme
nicht innerhalb dieser Frist unter Angabe mindestens eines Mangels
verweigert bzw. nach dem Zugang des Schreibens des Auftragneh-
mers keine Reaktion erfolgt. Auf diese Rechtsfolge ist der Auftragge-
ber in Textform hinzuweisen.

12.3 Ein Werk ist dann fertiggestellt, wenn samtliche Arbeiten er-
bracht sind und es nur mit unwesentlichen Mangeln behaftet ist.

12.4. Bei Verweigerung der Abnahme wegen Mangel, hat der Auftrag-
geber auf Verlangen des Auftragnehmers eine Zustandsfeststellung
gemafl § 650 g durchzufiihren. Mit der Zustandsfeststellung wird le-
diglich die Qualitat der vom Auftragnehmer durchgefiihrten Arbeiten
dokumentiert. Es gelten die Bestimmungen des § 650 g.

13.

13.1 Nach der Abnahme richten sich die Anspriiche des Auftragge-
bers wegen Mangeln nach §§ 633 ff. BGB.

13.2 Es gilt eine Verjahrungsfrist von finf Jahren fir die Man-
gelanspriiche gemaR § 634 a BGB.

14.

14.1 Der Auftragnehmer hat seine Leistungen auf der Grundlage der
Leistungsbeschreibung / des Leistungsverzeichnisses, des Angebots
und des Auftrags prifbar abzurechnen. Er hat die priiffahige Schluss-
rechnung Ubersichtlich aufzustellen. Die zum Nachweis von Art und
Umfang der Leistung erforderlichen Belege sind beizufiigen. Der Auf-
traggeber kann selber auf Kosten des Auftragnehmers eine Rechnung
erstellen, wenn der Auftragnehmer nach angemessener Fristsetzung
keine prifbare Rechnung vorlegt.

14.2 Die Abrechnung der Vergltung des Auftragnehmers ist beim
Einheitspreisvertrag auf Basis eines von Auftragnehmer und Auf-
traggeber gemeinsam erstellten Aufmafles vorzunehmen. Findet ein
solches Aufmal® und ein gemeinsamer Termin nicht statt, so entfallt
die Verpflichtung zur Erstellung des gemeinsamen Aufmafles. Dem
Auftraggeber bleiben dann Einwendungen gegen das vom Auftrag-
nehmer einseitig erstellte Aufmall unbenommen.

Mangelanspriiche

Abrechnung
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Allgemeine Geschaftsleistungen fiir Bauleistungen und -lieferungen

14.3. Die Schlussrechnung gilt als prifbar, wenn der Auftraggeber
nicht binnen 30 Tagen nach Erhalt der Schlussrechnung deren Priffa-
higkeit gertgt hat.

15.
151

(1)  Stundenlohnarbeiten werden nach den vertraglichen Vereinba-
rungen abgerechnet.

(2) Soweit fur die Vergutung keine Vereinbarungen getroffen wor-
den sind, gilt die ortslibliche Vergutung. Ist diese nicht zu ermitteln,
so werden die Aufwendungen des Auftragnehmers fir Lohn- und
Gehaltskosten der Baustelle, Lohn- und Gehaltsnebenkosten der
Baustelle, Stoffkosten der Baustelle, Kosten der Einrichtungen, Ge-
rate, Maschinen und maschinellen Anlagen der Baustelle, Fracht-,
Fuhr- und Ladekosten, Sozialkassenbeitrage und Sonderkosten, die
bei wirtschaftlicher Betriebsfiihrung entstehen, mit angemessenen Zu-
schlagen fir Gemeinkosten und Gewinn (einschlieBlich allgemeinem
Unternehmerwagnis) zuzlglich Umsatzsteuer vergutet.

Stundenlohnarbeit

15.2 Verlangt der Auftraggeber, dass die Stundenlohnarbeiten durch
einen Polier oder eine andere Aufsichtsperson beaufsichtigt werden,
oder ist die Aufsicht nach den einschlagigen Unfallverhitungsvor-
schriften notwendig, so gilt Ziffer 1 entsprechend.

15.3 Stundenlohnarbeiten gemal Ziffer 2.10 missen dem Auftrag-
geber zudem vorher schriftlich angekiindigt werden.

15.4 Stundenlohnzettel mussen, damit sie anerkannt sind, vom Auf-
tragnehmer taglich oder wochentlich, aber bis spatestens zu einem
Zeitpunkt dem Auftraggeber vorgelegt werden, in welchem die Leis-
tung fiir den Auftraggeber noch nachpriifbar ist. Als anerkannt gelten
sie erst, wenn sie durch den Auftraggeber unterschrieben worden
sind.

16.

16.1 Der Anspruch auf Schlusszahlung wird erst fallig, nachdem das
Bauwerk abgenommen wurde.

Zahlung

16.2 Der Auftragnehmer kann von dem Auftragge,
§ 632 a BGB eine Abschlagszahlung in Héhe des We
erbrachten und nach dem Vertrag geschuldeten Lei
gen. Diese Leistungen miissen zudem priifbar und na
Bautagebuch eingetragen worden sein. Ein gemeinsa
und eine gemeinsame Mengenprifung hafyvor jeder Abscl

lungserklarung gema
Original oder als be:

§§ 48 ff ESt
muss diesen
gelten lassen.

16.4 Im Falle von hluhgen des Auftragnehmers durch den
Auftraggeber sind dies rage auf Verlangen des Auftraggebers
binnen 14 Tagen nach Anforderung zurlickzuerstatten. Die Verjahrung
dieses Riickzahlungsanspruchs beginnt mit dem Schluss des Jahres,
in dem der Auftraggeber Kenntnis von der Uberzahlung und des Riick-
forderungsanspruchs erlangt hat. Der Auftragnehmer kann sich nicht
auf § 818 Absatz 3 BGB berufen, es sei denn, er hat keine Kenntnis
von der Uberzahlung oder hat die Ursache fiir die Uberzahlung nicht
selbst gesetzt.

Werklohn geleistet gegen sich

17.

17.1 Der Auftragnehmer hat Sicherheit fur die vertragsgemafe Aus-
fuhrung der Leistung bis zur Abnahme in Hohe der im Vertrag angege-
benen Prozente der gesamten Vertragssumme mit Mehrwertsteuer an
den Auftraggeber zu leisten.

Sicherheitsleistung

17.2 Der Auftragnehmer hat die Erfullungssicherheit binnen 18 Ta-
gen nach Vertragsschluss zu leisten. Soweit er diese Verpflichtung
nicht erflllt hat, ist der Auftraggeber berechtigt, vom Guthaben des
Auftragnehmers einen Betrag in Hohe der vereinbarten Sicherheit ein-
zubehalten. In diesem Fall muss der Einbehalt, sofern vereinbart, auf

ein Sperrkonto, Uiber das beide gemeinsam verfiigen kénnen, einbe-
zahlt und dort verzinst werden.

17.3 Der Auftragnehmer kann die Vertragserfillungssicherheit und
die Gewabhrleistungssicherheit erbringen durch Hinterlegung von Geld
auf einem Sperrkonto (Und-Konto), durch eine schriftliche, zeitlich
unbefristete Burgschaft eines in der Europaischen Union zugelasse-
nen Kreditinstituts oder Kreditversicherers, die unter Verzicht auf die
Einrede der Vorausklage abgegeben wurde, oder durch vom Auftrag-
geber zu tatigende Einbehalte von Teilbetrdgen in Hohe von bis zu
10 Prozent bei Vertragserfullungssicherheit und bis zu 5 Prozent bei
Gewahrleistungssicherheit des jeweiligen Zahlbetrages bis die ver-
einbarte Vertragssumme mit Mehrwertsteuer erreicht ist. Bei jedem
Einbehalt oder im Falle der Hinterlegung muss die Sicherheitsleistung
vom Auftraggeber innerhalb von 18 Tagen auf ein Sperrkonto einbe-
zahlt und dort verzinst werden (siehe vorliegende AGB).

17.4 Der Auftraggeber hat eine nicht verwertete Sicherheit fur die
Vertragserfilllung spatestens nach Abnahme und Stellung der Si-
cherheit fur Mangelanspriche geben, es sei denn, dass
Anspruche des Auftraggebers n der gestellten Sicherheit
icht erflllt sind. Dann darf
echenden Teil der
erheitsl€fstung durch Hinterle-
ss diese verzinst ausbezahlt

werden.
17.5 DerAl hat Sicherheit fiir Mangelanspriiche in Hohe
von bis z

Ausnahmeféllen und bei einvernehmlicher
i 10 Prozent) der Vertragssumme mit
kt der Abnahme und nach Rickgabe
eit an den Auftraggeber zu leisten.

angelanspriiche ist spatestens nach Ablauf
ewahrleistungsfrist umgehend mit den Ublichen Zinsen auszube-
im Falle einer Birgschaft ist diese umgehend auf Verlangen

halb von 18 Tagen ein, so kann der Auftragnehmer nach Ablauf einer
angemessenen Frist die sofortige Auszahlung des einbehaltenen Be-
trages verlangen und braucht dann keine Sicherheit mehr zu leisten.

18.

Eine ausreichende Haftpflichtversicherung ist wahrend der gesamten
Vertragsdauer nachzuweisen. Eine Kopie der Haftpflichtversicherung
mit Angabe der Deckungssumme ist als Anlage beizufiigen.

Versicherung

Die Bauleistungsversicherung ist als Kopie mit Angabe der Deckungs-
summe ebenfalls als Anlage beizufligen.

19.

Die Abtretung oder rechtsgeschaftliche Verpfandung von Anspriichen
aus diesem Vertrag an Dritte ist nur mit Zustimmung des Auftrag-
gebers zulassig, hiervon ausgenommen ist die Abtretung an die Haus-
bank des Auftragnehmers.

Abtretung und Verpfandung von Anspriichen
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§ 631 Vertragstypische Pflichten beim Werkvertrag

(1) Durch den Werkvertrag wird der Unternehmer zur Herstellung des
versprochenen Werkes, der Besteller zur Entrichtung der vereinbarten
Vergitung verpflichtet.

(2) Gegenstand des Werkvertrags kann sowohl die Herstellung oder
Veranderung einer Sache als auch ein anderer durch Arbeit oder
Dienstleistung herbeizufiihrender Erfolg sein.

§ 632 Vergiitung

(1) Eine Vergltung gilt als stillschweigend vereinbart, wenn die Her-
stellung des Werkes den Umstanden nach nur gegen eine Vergutung
zu erwarten ist.

(2) Ist die Hohe der Verglitung nicht bestimmt, so ist bei dem Bestehen
einer Taxe die taxmaRige Vergltung, in Ermangelung einer Taxe die
Ubliche Vergutung als vereinbart anzusehen.

(3) Ein Kostenanschlag ist im Zweifel nicht zu vergtiten.

§ 632 a Abschlagszahlungen

(1) Der Unternehmer kann von dem Besteller eine Abschlagszahlung
in Hohe des Wertes der von ihm erbrachten und nach dem Vertrag
geschuldeten Leistungen verlangen. Sind die erbrachten Leistun-
gen nicht vertragsgemaR, kann der Besteller die Zahlung eines an-
gemessenen Teils des Abschlags verweigern. Die Beweislast fur die
vertragsgemale Leistung verbleibt bis zur Abnahme beim Unterneh-
mer. § 641 Abs. 3 gilt entsprechend. Die Leistungen sind durch eine
Aufstellung nachzuweisen, die eine rasche und sichere Beurteilung
der Leistungen ermdglichen muss. Die Satze 1 bis 5 gelten auch fur
erforderliche Stoffe oder Bauteile, die angeliefert oder eigens ange-
fertigt und bereitgestellt sind, wenn dem Besteller nach seiner Wahl
Eigentum an den Stoffen oder Bauteilen Ubertragen oder entspr
chende Sicherheit hierfirr geleistet wird.

(2) Die Sicherheit nach Absatz 1 Satz 6 kann auch durch eine Garan-
tie oder ein sonstiges Zahlungsversprechen eines im Gel
dieses Gesetzes zum Geschaftsbetrieb befugten Kredi
Kreditversicherers geleistet werden.

§ 633 Sach- und Rechtsmangel

(1) Der Unternehmer hat dem Besteller d
Rechtsmangeln zu verschaffen.

vereinbarte Be-
bart ist, ist das

(2) Das Werk ist frei von Sachman
schaffenheit hat. Soweit die Bescl
Werk frei von Sachmangeln,

zte, sonst

2. fur die gewdhnlich
aufweist, die bei Werke
ler nach der Art
Einem Sach
deres als das
herstellt.

(3) Das Werk ist frei vo tsmangeln, wenn Dritte in Bezug auf das
Werk keine oder nur die imf#/ertrag Ubernommenen Rechte gegen den
Besteller geltend machen kénnen.

§ 634 Rechte des Bestellers bei Mangeln

Ist das Werk mangelhaft, kann der Besteller, wenn die Voraussetzun-
gen der folgenden Vorschriften vorliegen und soweit nicht ein anderes
bestimmt ist,

1. nach § 635 Nacherfillung verlangen,

2. nach § 637 den Mangel selbst beseitigen und Ersatz der erforderli-
chen Aufwendungen verlangen,

3. nach den §§ 636, 323 und 326 Abs. 5 von dem Vertrag zurlicktreten
oder nach § 638 die Vergltung mindern und

4. nach den §§ 636, 280, 281, 283 und 311 a Schadensersatz oder
nach § 284 Ersatz vergeblicher Aufwendungen verlangen.

§ 634 a Verjahrung der Mangelanspriiche
(1) Die in § 634 Nr. 1, 2 und 4 bezeichneten Anspriiche verjahren

1. vorbehaltlich der Nummer 2 in zwei Jahren bei einem Werk, des-
sen Erfolg in der Herstellung, Wartung oder Veranderung einer Sache
oder in der Erbringung von Planungs- oder Uberwachungsleistungen
hierfur besteht,

2. in funf Jahren bei einem Bauwerk und einem Werk, dessen Erfolg in
der Erbringung von Planungs- oder Uberwachungsleistungen hierfiir
besteht, und

3. im Ubrigen in der regelmaRigen Verjahrungsfrist.

(2) Die Verjahrung beginnt in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 und 2
mit der Abnahme.

(3) Abweichend von Absatz 1 Nr. 1 und 2 und Absatz 2 verjahren die
Anspriiche in der regelmafigen Verjahrungsfrist, wenn der Unterneh-
mer den Mangel arglistig verschwiegen hat. Im Fall des Absatzes 1
Nr. 2 tritt die Verjahrung jedoch nicht vor Ablauf der dort bestimmten
Frist ein.

(4) Fur das in § 634 bezeijg
Besteller kann trotz einer

acherfiillung, so kann der Unternehmer
angel beseitigen oder ein neues Werk her-

nternehmer hat die zum Zwecke der Nacherfillung erforder-
endungen, insbesondere Transport-, Wege-, Arbeits- und

(3) Der Unternehmer kann die Nacherflllung unbeschadet des
§ 275 Abs. 2 und 3 verweigern, wenn sie nur mit unverhaltnismaigen
Kosten moglich ist.

(4) Stellt der Unternehmer ein neues Werk her, so kann er vom
Besteller Ruckgewahr des mangelhaften Werkes nach Mafligabe der
§§ 346 bis 348 verlangen.

§ 636 Besondere Bestimmungen fiir Riicktritt und Schadens-
ersatz

Aufer in den Fallen der §§ 281 Abs. 2 und 323 Abs. 2 bedarf es der
Fristsetzung auch dann nicht, wenn der Unternehmer die Nacherful-
lung geman § 635 Abs. 3 verweigert oder wenn die Nacherfillung fehl-
geschlagen oder dem Besteller unzumutbar ist.

§ 637 Selbstvornahme

(1) Der Besteller kann wegen eines Mangels des Werkes nach er-
folglosem Ablauf einer von ihm zur Nacherfiillung bestimmten ange-
messenen Frist den Mangel selbst beseitigen und Ersatz der erfor-
derlichen Aufwendungen verlangen, wenn nicht der Unternehmer die
Nacherfillung zu Recht verweigert.

(2) § 323 Abs. 2 findet entsprechende Anwendung. Der Bestimmung
einer Frist bedarf es auch dann nicht, wenn die Nacherfiillung fehlge-
schlagen oder dem Besteller unzumutbar ist.

(3) Der Besteller kann von dem Unternehmer flr die zur Beseitigung
des Mangels erforderlichen Aufwendungen Vorschuss verlangen.

§ 638 Minderung

(1) Statt zuriickzutreten, kann der Besteller die Vergiitung durch Er-
klarung gegeniiber dem Unternehmer mindern. Der Ausschlussgrund
des § 323 Abs. 5 Satz 2 findet keine Anwendung.

(2) Sind auf der Seite des Bestellers oder auf der Seite des Unter-
nehmers mehrere beteiligt, so kann die Minderung nur von allen oder
gegen alle erklart werden.
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(3) Bei der Minderung ist die Vergitung in dem Verhaltnis herabzuset-
zen, in welchem zur Zeit des Vertragsschlusses der Wert des Werkes
in mangelfreiem Zustand zu dem wirklichen Wert gestanden haben
wiirde. Die Minderung ist, soweit erforderlich, durch Schatzung zu
ermitteln.

(4) Hat der Besteller mehr als die geminderte Vergltung
gezahlt, so ist der Mehrbetrag vom Unternehmer zu erstatten.
§ 346 Abs. 1 und § 347 Abs. 1 finden entsprechende Anwendung.

§ 639 Haftungsausschluss

Auf eine Vereinbarung, durch welche die Rechte des Bestellers we-
gen eines Mangels ausgeschlossen oder beschrankt werden, kann
sich der Unternehmer nicht berufen, soweit er den Mangel arglistig
verschwiegen oder eine Garantie fir die Beschaffenheit des Werkes
Ubernommen hat.

§ 640 Abnahme

(1) Der Besteller ist verpflichtet, das vertragsmagig hergestellte Werk
abzunehmen, sofern nicht nach der Beschaffenheit des Werkes die
Abnahme ausgeschlossen ist. Wegen unwesentlicher Mangel kann
die Abnahme nicht verweigert werden.

(2) Als abgenommen gilt ein Werk auch, wenn der Unternehmer dem
Besteller nach Fertigstellung des Werks eine angemessene Frist zur
Abnahme gesetzt hat und der Besteller die Abnahme nicht innerhalb
dieser Frist unter Angabe mindestens eines Mangels verweigert hat.
Ist der Besteller ein Verbraucher, so treten die Rechtsfolgen des Sat-
zes 1 nur dann ein, wenn der Unternehmer den Besteller zusammen
mit der Aufforderung zur Abnahme auf die Folgen einer nicht erklarten
oder ohne Angabe von Mangeln verweigerten Abnahme hingewiesen
hat; der Hinweis muss in Textform erfolgen.

(3) Nimmt der Besteller ein mangelhaftes Werk gemaR Absatz
Satz 1 ab, obschon er den Mangel kennt, so stehen ihm die in § 634
Nr. 1 bis 3 bezeichneten Rechte nur zu, wenn er sich seine Rechte
wegen des Mangels bei der Abnahme vorbehalt.

§ 641 Falligkeit der Vergiitung

Teile bestimmt, so ist die Vergiitung fir je
zu entrichten.

Die Vergutung des Unternehmer:

hat,

den ist oder als

3. wenn der
Frist zur Auskun
Umstande bestimm

r erfolglos eine angemessene
n Nummern 1 und 2 bezeichneten

Hat der Besteller dem n wegen moglicher Mangel des Werks
Sicherheit geleistet, gilt Satz 1 nur, wenn der Unternehmer dem Be-
steller entsprechende Sicherheit leistet.

(3) Kann der Besteller die Beseitigung eines Mangels verlangen, so
kann er nach der Falligkeit die Zahlung eines angemessenen Teils der
Vergutung verweigern; angemessen ist in der Regel das Doppelte der
fur die Beseitigung des Mangels erforderlichen Kosten.

(4) Eine in Geld festgesetzte Vergltung hat der Besteller von der Ab-
nahme des Werkes an zu verzinsen, sofern nicht die Vergltung ge-
stundet ist.

§ 642 Mitwirkung des Bestellers

(1) Ist bei der Herstellung des Werkes eine Handlung des Bestellers
erforderlich, so kann der Unternehmer, wenn der Besteller durch das
Unterlassen der Handlung in Verzug der Annahme kommt, eine ange-
messene Entschadigung verlangen.

(2) Die Hohe der Entschadigung bestimmt sich einerseits nach der

Dauer des Verzugs und der Hohe der vereinbarten Vergiitung, ande-
rerseits nach demjenigen, was der Unternehmer infolge des Verzugs
an Aufwendungen erspart oder durch anderweitige Verwendung sei-
ner Arbeitskraft erwerben kann.

§ 643 Kiindigung bei unterlassener Mitwirkung

Der Unternehmer ist im Falle des § 642 berechtigt, dem Besteller zur
Nachholung der Handlung eine angemessene Frist mit der Erklarung
zu bestimmen, dass er den Vertrag kiindige, wenn die Handlung nicht
bis zum Ablauf der Frist vorgenommen werde. Der Vertrag gilt als auf-
gehoben, wenn nicht die Nachholung bis zum Ablauf der Frist erfolgt.

§ 644 Gefahrtragung

(1) Der Unternehmer tragt die Gefahr bis zur Abnahme des Werkes.
Kommt der Besteller in Verzug der Annahme, so geht die Gefahr auf
ihn Gber. Fur den zufalligen Untergang und eine zuféllige Verschlech-
terung des von dem Besteller geli toffes ist der Unternehmer
nicht verantwortlich.

(2) Versendet der Unterne
lers nach einem anderen O

n, ohne dass ein Umstand mitgewirkt
den der Unterne zu vertreten hat, so kann der Unternehmer
n der geleisteten Arbeit entsprechenden Teil der Vergitung und
der in der Vergltung nicht inbegriffenen Auslagen verlangen.
iche gilt, wenn der Vertrag in GemaRheit des § 643 aufgeho-

(2) Eine Weitergehende Haftung des Bestellers wegen Verschuldens
bleibt unberthrt.

§ 646 Vollendung statt Abnahme

Ist nach der Beschaffenheit des Werkes die Abnahme ausgeschlos-
sen, so tritt in den Fallen des § 634a Abs. 2 und der §§ 641, 644 und
645 an die Stelle der Abnahme die Vollendung des Werkes.

§ 647 Unternehmerpfandrecht

Der Unternehmer hat fir seine Forderungen aus dem Vertrag ein
Pfandrecht an den von ihm hergestellten oder ausgebesserten be-
weglichen Sachen des Bestellers, wenn sie bei der Herstellung oder
zum Zwecke der Ausbesserung in seinen Besitz gelangt sind.

§ 648 Kiindigungsrecht des Bestellers

Der Besteller kann bis zur Vollendung des Werkes jederzeit den Ver-
trag kiindigen. Kiindigt der Besteller, so ist der Unternehmer berech-
tigt, die vereinbarte Vergltung zu verlangen; er muss sich jedoch das-
jenige anrechnen lassen, was er infolge der Aufhebung des Vertrags
an Aufwendungen erspart oder durch anderweitige Verwendung sei-
ner Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben bdswillig unterlasst. Es wird
vermutet, dass danach dem Unternehmer 5 vom Hundert der auf den
noch nicht erbrachten Teil der Werkleistung entfallenden vereinbarten
Verglitung zustehen.

§ 648 a Kiindigung aus wichtigem Grund

(1) Beide Vertragsparteien kénnen den Vertrag aus wichtigem Grund
ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen. Ein wichtiger Grund
liegt vor, wenn dem kuindigenden Teil unter Berticksichtigung aller Um-
stande des Einzelfalls und unter Abwagung der beiderseitigen Interes-
sen die Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses bis zur Fertigstellung
des Werks nicht zugemutet werden kann.

(2) Eine Teilkiindigung ist moglich; sie muss sich auf einen abgrenzba-
ren Teil des geschuldeten Werks beziehen.

(3) § 314 Absatz 2 und 3 gilt entsprechend.
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(4) Nach der Kundigung kann jede Vertragspartei von der anderen
verlangen, dass sie an einer gemeinsamen Feststellung des Leis-
tungsstandes mitwirkt. Verweigert eine Vertragspartei die Mitwirkung
oder bleibt sie einem vereinbarten oder einem von der anderen Ver-
tragspartei innerhalb einer angemessenen Frist bestimmten Termin
zur Leistungsstandfeststellung fern, trifft sie die Beweislast fur den
Leistungsstand zum Zeitpunkt der Kindigung. Dies gilt nicht, wenn
die Vertragspartei infolge eines Umstands fernbleibt, den sie nicht zu
vertreten hat und den sie der anderen Vertragspartei unverzuglich mit-
geteilt hat.

(5) Kundigt eine Vertragspartei aus wichtigem Grund, ist der Unter-
nehmer nur berechtigt, die Verglitung zu verlangen, die auf den bis zur
Kiindigung erbrachten Teil des Werks entfallt.

(6) Die Berechtigung, Schadensersatz zu verlangen, wird durch die
Kundigung nicht ausgeschlossen.

§ 649 Kostenanschlag

(1) Ist dem Vertrag ein Kostenanschlag zugrunde gelegt worden, ohne
dass der Unternehmer die Gewahr fur die Richtigkeit des Anschlags
Ubernommen hat, und ergibt sich, dass das Werk nicht ohne eine we-
sentliche Uberschreitung des Anschlags ausfiihrbar ist, so steht dem
Unternehmer, wenn der Besteller den Vertrag aus diesem Grund kin-
digt, nur der im § 645 Abs. 1 bestimmte Anspruch zu.

(2) Ist eine solche Uberschreitung des Anschlags zu erwarten, so hat
der Unternehmer dem Besteller unverzuiglich Anzeige zu machen.

§ 650 a Bauvertrag

(1) Ein Bauvertrag ist ein Vertrag uber die Herstellung, die Wieder-
herstellung, die Beseitigung oder den Umbau eines Bauwerks, ein
AuRenanlage oder eines Teils davon. Fiir den Bauvertrag gelten er-
ganzend die folgenden Vorschriften dieses Kapitels.

(2) Ein Vertrag Uber die Instandhaltung eines Bauwerks i
vertrag, wenn das Werk flr die Konstruktion, den Bes

lers
(1) Begehrt der Besteller
1. eine Anderung des vereinbarten

2. eine Anderung, die zur Erreich
notwendig ist,
streben die Vertragspartgi

die infolge der Ander
an. Der Unternehmer i

er Mindervergutung
tet, ein Angebot Uber die Mehr- oder
alle einer Anderung nach Satz 1
Ausfilhrung der Anderung zu-
etriebsinterne Vorgange fir die
nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
geltend, trifft ihn die ierfur. Tragt der Besteller die Verant-
wortung flr die Planun Bauwerks oder der AuRenanlage, ist der
Unternehmer nur dann zur Erstellung eines Angebots liber die Mehr-
oder Mindervergiitung verpflichtet, wenn der Besteller die fiir die An-
derung erforderliche Planung vorgenommen und dem Unternehmer
zur Verfigung gestellt hat. Begehrt der Besteller eine Anderung, fiir
die dem Unternehmer nach § 650 ¢ Absatz 1 Satz 2 kein Anspruch
auf Vergltung fur vermehrten Aufwand zusteht, streben die Parteien
nur Einvernehmen Gber die Anderung an; Satz 2 findet in diesem Fall
keine Anwendung.

(2) Erzielen die Parteien binnen 30 Tagen nach Zugang des Ande-
rungsbegehrens beim Unternehmer keine Einigung nach Absatz 1,
kann der Besteller die Anderung in Textform anordnen. Der Unterneh-
mer ist verpflichtet, der Anordnung des Bestellers nachzukommen,
einer Anordnung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 jedoch nur, wenn
ihm die Ausfiihrung zumutbar ist. Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend.

§ 650 c Vergiitungsanpassung bei Anordnungen nach § 650 b
Absatz 2

(1) Die Hohe des Vergutungsanspruchs fur den infolge einer Anord-
nung des Bestellers nach § 650 b Absatz 2 vermehrten oder vermin-
derten Aufwand ist nach den tatsachlich erforderlichen Kosten mit
angemessenen Zuschlagen fur allgemeine Geschaftskosten, Wagnis
und Gewinn zu ermitteln. Umfasst die Leistungspflicht des Unterneh-
mers auch die Planung des Bauwerks oder der Au3enanlage, steht
diesem im Fall des § 650 b Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 kein Anspruch
auf Vergutung fir vermehrten Aufwand zu.

(2) Der Unternehmer kann zur Berechnung der Vergiitung fir den
Nachtrag auf die Anséatze in einer vereinbarungsgemaf hinterlegten
Urkalkulation zuriickgreifen. Es wird vermutet, dass die auf Basis
der Urkalkulation fortgeschriebene Vergiitung der Vergiitung nach
Absatz 1 entspricht.

(3) Bei der Berechnung von vereiplamsten oder gemal § 632 a ge-
Unternehmer 80 Prozent
psatz 1 Satz 2 genannten

ga nicht Uber die Hohe

dc ge iche Entscheidung
en Weg und ergeht keine an-
ird die nach den Absatzen 1

ergeht. Wahlt der Unternehmer
derslautende gerigifilliche Entscheid®

fallig. Zahlu tz 1, die die nach den Abséatzen 1 und 2
geschulde ng Ubersteigen, sind dem Besteller zurlick-
zugewahren ng beim Unternehmer zu verzinsen.

§ 288 Absatz

c ist es nach Beginn der Bauausflihrung nicht erforderlich,
dass der Verfligungsgrund glaubhaft gemacht wird.

§ 650 e Sicherungshypothek des Bauunternehmers

Der Unternehmer kann flr seine Forderungen aus dem Vertrag die
Einrdumung einer Sicherungshypothek an dem Baugrundstiick des
Bestellers verlangen. Ist das Werk noch nicht vollendet, so kann er die
Einrdumung der Sicherungshypothek fiir einen der geleisteten Arbeit
entsprechenden Teil der Vergltung und fir die in der Vergiitung nicht
inbegriffenen Auslagen verlangen.

§ 650 f Bauhandwerkersicherung

(1) Der Unternehmer kann vom Besteller Sicherheit fur die auch in
Zusatzauftragen vereinbarte und noch nicht gezahlte Vergiitung ein-
schlielRlich dazugehoriger Nebenforderungen, die mit 10 Prozent des
zu sichernden Vergitungsanspruchs anzusetzen sind, verlangen.
Satz 1 gilt in demselben Umfang auch fiir Anspriiche, die an die Stelle
der Verglitung treten. Der Anspruch des Unternehmers auf Sicherheit
wird nicht dadurch ausgeschlossen, dass der Besteller Erfullung ver-
langen kann oder das Werk abgenommen hat. Anspriiche, mit denen
der Besteller gegen den Anspruch des Unternehmers auf Vergutung
aufrechnen kann, bleiben bei der Berechnung der Vergutung unbe-
ricksichtigt, es sei denn, sie sind unstreitig oder rechtskraftig festge-
stellt. Die Sicherheit ist auch dann als ausreichend anzusehen, wenn
sich der Sicherungsgeber das Recht vorbehalt, sein Versprechen im
Falle einer wesentlichen Verschlechterung der Vermégensverhaltnis-
se des Bestellers mit Wirkung fir Vergitungsanspriiche aus Bauleis-
tungen zu widerrufen, die der Unternehmer bei Zugang der Wider-
rufserklarung noch nicht erbracht hat.

(2) Die Sicherheit kann auch durch eine Garantie oder ein sonstiges
Zahlungsversprechen eines im Geltungsbereich dieses Gesetzes zum
Geschaftsbetrieb befugten Kreditinstituts oder Kreditversicherers ge-
leistet werden. Das Kreditinstitut oder der Kreditversicherer darf Zah-
lungen an den Unternehmer nur leisten, soweit der Besteller den Ver-
gltungsanspruch des Unternehmers anerkennt oder durch vorlaufig
vollstreckbares Urteil zur Zahlung der Vergitung verurteilt worden ist
und die Voraussetzungen vorliegen, unter denen die Zwangsvollstre-
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ckung begonnen werden darf.

(3) Der Unternehmer hat dem Besteller die Ublichen Kosten der
Sicherheitsleistung bis zu einem Hochstsatz von 2 Prozent fir das
Jahr zu erstatten. Dies gilt nicht, soweit eine Sicherheit wegen Ein-
wendungen des Bestellers gegen den Vergutungsanspruch des Un-
ternehmers aufrechterhalten werden muss und die Einwendungen
sich als unbegriindet erweisen.

(4) Soweit der Unternehmer fiir seinen Vergiitungsanspruch eine
Sicherheit nach Absatz 1 oder 2 erlangt hat, ist der Anspruch auf Ein-
raumung einer Sicherungshypothek nach § 650 e ausgeschlossen.

(5) Hat der Unternehmer dem Besteller erfolglos eine angemessene
Frist zur Leistung der Sicherheit nach Absatz 1 bestimmt, so kann der
Unternehmer die Leistung verweigern oder den Vertrag kindigen.
Kundigt er den Vertrag, ist der Unternehmer berechtigt, die vereinbar-
te Vergltung zu verlangen; er muss sich jedoch dasjenige anrechnen
lassen, was er infolge der Aufhebung des Vertrages an Aufwendungen
erspart oder durch anderweitige Verwendung seiner Arbeitskraft er-
wirbt oder boswillig zu erwerben unterlasst. Es wird vermutet, dass da-
nach dem Unternehmer 5 Prozent der auf den noch nicht erbrachten
Teil der Werkleistung entfallenden vereinbarten Vergiitung zustehen.

(6) Die Absatze 1 bis 5 finden keine Anwendung, wenn der Besteller
1. eine juristische Person des offentlichen Rechts oder ein o&ffent-
lich-rechtliches Sondervermdgen ist, liber deren Vermogen ein Insol-
venzverfahren unzulassig ist, oder

2. Verbraucher ist und es sich um einen Verbraucherbauvertrag nach
§ 650 i oder um einen Bautragervertrag nach § 650 u handelt.

Satz 1 Nummer 2 gilt nicht bei Betreuung des Bauvorhabens durch
einen zur Verfligung Uber die Finanzierungsmittel des Bestellers er-
machtigten Baubetreuer.

(7) Eine von den Absatzen 1 bis 5 abweichende Vereinbarung is
unwirksam.

§ 650 g Zustandsfeststellung bei Verweigerung der A
Schlussrechnung

ahme;

(1) Verweigert der Besteller die Abnahme unter Anga n M3

hat er auf Verlangen des Unternehmers an einer gemeinsamen Fest-
stellung des Zustands des Werks mitzuwirken. Die gemeinsame Zu-
standsfeststellung soll mit der Angabe des Tages der Anfertigung ver-
sehen werden und ist von beiden Vertragsparteien zu unterschreiben.

(2) Bleibt der Besteller einem vereinbarten oder einem von dem Unter-
nehmer innerhalb einer angemessenen Frist bestimmten Termin zur
Zustandsfeststellung fern, so kann der Unternehmer die Zustandsfest-
stellung auch einseitig vornehmen. Dies gilt nicht, wenn der Besteller
infolge eines Umstands fernbleibt, den er nicht zu vertreten hat und
den er dem Unternehmer unverziglich mitgeteilt hat. Der Unterneh-
mer hat die einseitige Zustandsfeststellung mit der Angabe des Tages
der Anfertigung zu versehen und sie zu unterschreiben sowie dem
Besteller eine Abschrift der einseitigen Zustandsfeststellung zur Ver-
fugung zu stellen.

(3) Ist das Werk dem Besteller verschafft worden und ist in der Zu-
standsfeststellung nach Absatz 1 oder 2 ein offenkundiger Mangel
nicht angegeben, wird vermutet, dass dieser nach der Zustandsfest-
stellung entstanden und vom Bes ertreten ist. Die Vermutung
gilt nicht, wenn der Mangel na nicht vom Besteller verur-
sacht worden sein kann.

(4) Die Vergutung ist zu entri

1. der Besteller das Werk abgen n hat oder die Abnahme nach
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